SZCZECIN |UL.HANGAROWAZ26,28|

NUMER KSIEGI WIECZYSTEJ, SZ15/00095844/2

prowadzonej przez SA REJONY W SZCZECINIE —PRAWOBRZEZE | ZACHOD X WYDZIALE KSIAG WIECZYSTYCH

OPIS

POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

Szczecin , ul. Ul. Hangarowa 26,28,, powiat M. Szczecin, wojewddztwo
zachodniopomorskie

PRZEDMIOT

Zabudowana nieruchomos$¢ gruntowa

wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wtasnosci budynkéw o
tacznej pow. uz. 2241 m? i budowli posadowionych na tym gruncie

DANE EWIDENCYJNE

Jednostka ewidencyjna —326201_1, M. Szczecin obreb 4404 — Dabie ,
6/14

KSIEGA WIECZYSTA

Nieruchomos¢ opisana w ksiedze wieczystej nr $Z15/00095844/2 zapisana w Sadzie
Rejonowym w Szczecinie-Prawobrzeze i Zachdd X Wydziale Ksigg Wieczystych .

$715/00095844/2

OKRESLENIE OSOB, KTORYM
PRZYStUGUJE PRAWO DO
NIERUCHOMOSCI

Wiasciciele: SKARB PANSTWA Uzytkownik wieczysty ORLEN Potudnie S.A.

NR DZIALKI /
POWIERZCHNIA

6/14 1,2975 ha

OPIS NIERUCHOMOSCI

Uzbrojenie: woda, kanalizacja, elektrycznos¢, sie¢ cieptownicza, telekomunikacyjna

W chwili obecnej teren uzbrojony jest w sieci: energetyczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
telekomunikacyjng i cieptownicza,. Nieruchomosci jest czesciowo utwardzona nawierzchnig
asfaltowg - parking dla samochoddw osobowych. Nieruchomos¢ jest ogrodzona - ogrodzenie z
siatki w ramkach i na stupkach Nieruchomos¢ jest zabudowana budynkami: magazynowym o
pow. uzytkowej 430 m2 wraz budynkiem kottowni o pow. uzytkowej 57 m? , budynkiem
magazynowo- ekspedycyjnym wraz z czescig biurowa o powierzchni uzytkowej 1252 m?
budynkiem biurowo-socjalnym o powierzchni uzytkowej 310 m2 oraz budynkiem
magazynowym typu barakowego o powierzchni uzytkowej 192 m2.

CEL WYCENY

DZIAtKI EWIDENCYINE:

Numer dziatki 6/14

prawa uzytkowania wieczystego dziatki 6/14
Obreb ewidencyjny obreb 4404 — Dabie Potozenie SZCZECIN Ulica HANGAROWA NR 26; HANGAROWA NR 28

Przytaczenie / 00094344 /

Jednostka ewidencyjna 186201_1

Numer KW SZ15/00095844/2

Obszar catej nieruchomosci 1,2975 HA




| WEASNOSCI: |

Wiasciciele: SKARB PANSTWA Uzytkownik wieczysty ORLEN Potudnie S.A.

| PRZEZNACZENIE W PLANIE MIEJSCOWYM: |

Dziatka nr 6/14 obreb 4404 potozona przy ul. Hangarowej 26-28 w szczecinie objeta jest miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr viii/n/1245/10 rady miasta szczecin z dnia 15 lipca

2010 r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,DABIE- LOTNISKO" w Szczecinie (dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 20 sierpnia 2010 r. Poz. 1497) znajduje sie w granicy terenu
elementarnego D.D.1043.0 o nastepujacych ustaleniach:

§ 49.TEREN ELEMENTARNY D.D.1043.0

Ustalenia funkcjonalne : Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, istniejgce magazyny; Dopuszcza

sie wprowadzenie ustug z zakresu:

A) rozrywka i kultura,

B) wystawiennictwo,

Q) sport i rekreacja,

D) gastronomia,

E) ustugi hotelowe,

F) administracja i obstuga biznesu,

G) handel detaliczny lub hurtowy w obiektach

handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej

400 m? ,
Z zastrzezeniem : Ustalen ekologicznych: na obszarze w granicach prognozowanego oddziatywania akustycznego
lotniska powyzej 55 dB, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje sie lokalizacji obiektow z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi;

LOKALIZACJA:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduije sie w miejscowosci Szczecin, w dzielnicy Prawobrzeze, na osiedlu Dabie_ul.

Hangarowa 26,28, powiat M. Szczecin, wojewddztwo zachodniopomorskie

OPIS DZIALEK | STAN ZAGOSPODAROWANIA:

W chwili obecnej teren uzbrojony jest w sieci: energetyczng, wodociggowaq, kanalizacyjna, cieptownicza i
telekomunikacyjng. Teren nieruchomosci jest oswietlony. Nieruchomosé jest czesciowo utwardzona

nawierzchnig asfaltowg - parking dla samochoddéw. Nieruchomosé jest ogrodzona — siatka na stupkach




Nieruchomo$é jest zabudowana budynkami: magazynowym o pow. uzytkowej 430 m? wraz budynkiem
kottowni o pow. uzytkowej 57 m? , budynkiem magazynowo- ekspedycyjnym wraz z czescig biurowa o
powierzchni uzytkowej 1252 m? , budynkiem biurowo-socjalnym o powierzchni uzytkowej 310 m? oraz

budynkiem magazynowym typu barakowego o powierzchni uzytkowej 192 m?.

OPIS TECHNICZNY BUDYNKOW:

MAGAZYNOWY O POW. UZYTKOWEJ 430 m?>. WRAZ BUDYNKIEM KOTtOWNI O POW. UZYTKOWEJ 57 m?

Obiekt wolnostojacy z dobudowang nowa kottownig olejowa, stuzacg wszystkim obiektom bazy. Budynek
parterowy zrealizowany w konstrukcji szkieletowej stalowej z obudowa ptytami prefabrykowanymi, typu PW8.
Obiekt posiada rampe zatadowczo wytadowczg zewnetrzng zadaszong. Budynek wzniesiono w 1983r.

Opis techniczny
fundamenty - zelbetowe, posadowione na palach
$ciany przyziemia - betonowe
szkielet nosny - konstrukcja stalowa $cian z obudowg ptytami PW8
Sciany i $cianki wewnetrzne - wykonane jako ryglowe z obudowa

stropodach - z wigzaréw stalowych tréjkatnych z przekryciem ptytami
PW8

pokrycie dachu - ptyty PW8
schody - zewnetrzne na rampe stalowe
okna - stalowe
bramy i drzwi - stalowe
posadzki - cementowe
elewacja zewnetrzna - ptyty PW8
- roboty zewnetrzne - rampa zelbetowa z zadaszeniem o konstrukcji
stalowej, drogi i dojazdy utwardzone polbrukiem
Instalacje: - kanalizacja sanitarna
wodociggowa
elektryczna sity i Swiatta
instalacja c.o. z zasileniem z kottowni miejscowe]j - p.poz. piorunochronna
wentylacyjna
Dane techniczne.
Powierzchnia zabudowy: 432 m?
Powierzchnia uzytkowa: 430 m?

Kubatura: 2471 m3




Obiekt aktualnie nie uzytkowany. Rodzaj konstrukcji i stan techniczny jest odpowiedni do sposobu uzytkowania.

Obiekt wymaga biezgcej konserwacji.

BUDYNEK KOTLtOWNI

Budynek kottowni c.o. i c. w. na olej opatowy dobudowany jest do budynku magazynu. Obiekt parterowy bez
podpiwniczenia wzniesiony w 1998r. w celu zabezpieczenia w ciepto | w cieptg wode wszystkich obiektéw bazy

ekspedycyjno- magazynowej.

A. Opis techniczny

fundamenty - ptyta zelbetowa monolityczna

Sciany fundamentowe - betonowe

Sciany parteru - z bloczkéw gazobetonowych

stropodach — z wigzarow tréjkatnych stalowych z przekryciem ptytami PW8
komin spalinowy i wentylacyjny kwasoodporny z izolacjg termiczng
stolarka okienna - drewniana

stolarka drzwiowa - drzwi zewnetrzne i wewnetrzne metalowe
podtogi i posadzki - terakota na podtozu cementowym

tynki wewnetrzne - wapienno cementowe a do wysokosci 2,20m glazura
elewacja zewnetrzna - tynk strukturalny na styropianie

elementy zewnetrzne - drogi | place utwardzone pol-brukiem
Instalacje:

kanalizacja sanitarna

kanalizacja deszczowa

wodociggowa

elektryczna sity i Swiattfa

ppoz.,

wentylacyjna

piorunochronna

sygnalizacyjna

Dane techniczne.

Powierzchnia zabudowy: 71 m?
Powierzchnia uzytkowa: 57 m?
Kubatura: 295 m3

Kottownia oddana do uzytku w 1998r, spetnia wszystkie wspdtczesne wymogi nowoczesnego obiektu,




BUDYNEK MAGAZYNOWO-EKSPEDYCYJNY WRAZ Z CZESCIA BIUROWA O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 1252 m?

Obiekt wolnostojgcy, bez podpiwniczenia, wzniesiony w 1990 r. a kompleksowo zmodernizowany w 2001 r.
Wzdtuz budynku od strony frontowej wybudowana Jest rampa wytadowczo zatadowcza z zadaszeniem. Od
strony zaplecza wykonano galerie komunikacyjng o konstrukcji stalowej z obudowg z poliweglanu. Aktualna
funkcja obiektu jest zgodna z przeznaczeniem jako podstawowy magazyn bazy z cze$cig biurowo-socjalng.
Opis techniczny

fundamenty - zelbetowe, posadowione na palach, wykonane w uktadzie rusztowym

Sciany przyziemia - betonowe

Sciany zewnetrzne - z bloczkéw gazobetonowych

Sciany i scianki wewnetrzne

z gazobetonu | w konstrukgcji ryglowej i obudowa suchym tynkiem

stropodach - kratownice stalowe z podsufitkg podwieszong i Izolacja termiczng z wetny mineralne;j

pokrycie dachu - papa termozgrzewalna

schody - zewnetrzne na rampe stalowe

rampa zelbetowa - z zadaszeniem o konstrukcji stalowej i pokryciem z blachy trapezowe]

okna PCV oraz stalowe w czeski magazynowej oraz luksfery

bramy i drzwi - drzwi wewnetrzne drewniane i czesciowo PCV, bramy metalowe unoszone

posadzki- cementowe w cze$ci magazynowej oraz terakota w czesci biurowo socjalnej

tynki wewnetrznie - w zaleznosci od funkcji pomieszczen wapienno cementowe uraz 7 ptyt kartonowo gipsowych,
w sanitariatach ptytki glazurowane

elewacja zewnetrzna - tynki strukturalne na styropianie

elementy zewnetrzne - drogi place utwardzone polbrukiem

Instalacje:

sanitarna

kanalizacja deszczowa

wodociggowa

elektryczna sity i Swiatta

instalacja c.o0., z zasilaniem z kottowni miejscowej

telefoniczna - ppoz.

piorunochronna

DANE TECHNICZNE

Powierzchnia zabudowy 1376 m 2
Powierzchnia uzytkowa 1252m?
Powierzchnia biurowa 251m?
Powierzchnia magazynowa 1001m?

Kubatura 6531m3




Budynek jest na biezgco konserwowany, utrzymywany w bardzo dobrym stanie zachowana. Sprawnos¢
techniczna podstawowych elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynku jest dobra. Estetyka obiektu
w jego wewnetrznych rozwigzaniach roboét wykonczeniowych oraz estetyka otoczenia w petni odpowiada
wymogom dotyczacym obiektdw magazynowych i biurowo - socjalnych. Standard wykorczenia pomieszczen
dobry.

BUDYNEK BIUROWO-SOCJALNY O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 310 m?

Budynek wolnostojgcy o dwdch poziomach uzytkowych z petnym podpiwniczeniem wzniesiony w 1989 roku z
przeznaczeniem na funkcje biurowo socjalng aktualnie obiekt jest nie uzytkowany w 2005 roku byt dzierzawiony
innym podmiotom.

Opis techniczny

fundamenty zelbetowe posadowione na palach

Sciany piwnic z cegly petnej ceramicznej

szkielet nosny $ciany zelbetowe ptytowe z fakturg elewacyjng

Sciany nosne wewnetrzne prefabrykowane zelbetowe

Sciany piwnic z cegly ceramicznej petnej

Scianki i Sciany wentylacyjne wykonane z cegty lub gazobetonu

stropodach zelbetowy prefabrykowany

pokrycie dachu z papy

schody zelbetowe ptytowe wylewane na mokro

stolarka okienna drewniana

stolarka drzwiowa drzwi zewnetrzne stalowe drzwi wewnetrzne drewniane
podtogi i posadzki w zaleznosci od przeznaczenia poszczegdlnych
pomieszczen zrdéznicowane rodzaje posadzek dostosowane do ich funkg;ji :
w piwnicach cementowe, ptytki lastryko na klatce schodowej oraz
wyktadziny w pomieszczeniach biurowych

tynki wewnetrzne wapienno cementowe

elementy zewnetrzne na S$cianach piwnic tynki cementowo-wapienne,
powyzej faktura ptyt zelbetowych prefabrykowanych z grubego zwiru
roboty zewnetrzne schody wejsciowe zelbetowe obtozone terakota

schody zewnetrzne przeciwpozarowe stalowe
instalacje :

kanalizacyjna sanitarna
kanalizacyjna deszczowa
Wodociggowa

instalacja cieptej wody
elektryczna sity i Swiatta

instalacja co




telefoniczna
przeciwpozarowa
wentylacyjna
piorunochronna

Dane techniczne

Powierzchnia zabudowy: 187 m?
Powierzchnia uzytkowa: 310 m?
Kubatura : 1610 m3

Stan techniczny okresdlona jako staby. Brak biezacej konserwacji poszczegdlnych elementéw spowodowat
przyspieszony proces wyeksploatowania czesci elementéw, a w szczegdlnosci wymiany wymaga wyktadzina PCV,
cze$¢ okien drewnianych i drzwi, niezbedne jest wykonanie malowania wszystkich pomieszczen oraz
zabezpieczenia antykorozyjnego daszku wyjsciowego. Brak przy Scianach zewnetrznych opaski betonowej ze
spadkiem od budynku powoduje zawilgocenie Scian zewnetrznych powodujac takze przyspieszenie procesu
niszczenia tynkow. Caty obiekt powinien by¢ odSwiezony — malowanie. Przed robotami malarskimi powinny by¢
wyremontowane instalacje wodno-kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.

Stan techniczny budynku mozna uznac za staby. Oceniajgc zuzycie poszczegdlnych elementdw oraz uwzgledniajgc
ich udziat w koszcie odtworzenia Sredniowazony stopien zuzycia technicznego catej nieruchomosci ustalono w

wysokosci 30 %. Stan techniczny budynku oceniono jako ,staby”.

BUDYNEK MAGAZYNOWY TYPU BARAKOWEGO O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ 192 m?

Budynek wolnostojacy bez podpiwniczenia, typu barakowego wzniesiony w 1977r. z przeznaczeniem na
magazyn. W 2001r. obiekt zostat zmodernizowany poprzez zmiane funkcji wewnetrznych pomieszczen z
Sciankami ryglowymi oraz wykonanie nowych posadzek t podsufitki. Od zewnatrz budynek zostat obudowany
sidingiem na ruszcie drewnianym od szczytu wejsciowego wykonano niskg rampe zatadowczo - wytadowczg.
Opis techniczny

fundamenty - betonowe tawowe

Sciany zewnetrzne - konstrukcja ryglowa drewniana z obudowg od wewn.

ptytami drewno pochodnymi, a od zewn., ptytami azbesto-cementowymi. 0O

Izolacja termiczna $cian z wetny mineralne;.

Sciany od zewn. ostoniete sg ptytami z saidingu.

Sciany fundamentowe - betonowe

Sciany i $cianki wewnetrzne - ryglowe drewniane z obudowg ptytami

gipsowo-kartonowymi 0O stropodach - wigzary deskownicowe z pokryciem

papa na deskowaniu.

Podsufitka z elementéw ptytowych z izolacjg z wetny mineralnej

stolarka okienna - drewniana




stolarka drzwiowa - drewniane

podtogi i posadzki - podtoze cementowe z wyktadzing PCV

tynki wewnetrzne - wapienno-cementowe

elewacja zewnetrzna - ptyty saiding

roboty zewnetrze - podjazd rampa betonowa z posadzkg z ptytek granito-

gresowych z zadaszeniem o konstrukcji stalowej i pokryciem rondu lina"

Instalacje:

kanalizacja sanitarna

wodociggowa

elektryczna sity i Swiatta

instalacja c.o. z kottowni zaktadowej
wentylacyjna

piorunochronna

Dane techniczne

Powierzchnia zabudowy:

Powierzchnia uzytkowa:

Kubatura:

219 m?
192 m?

656 m3

Stan techniczny budynku moina uzna¢ za staby. Oceniajgc zuzycie

poszczegdlnych elementéw oraz

uwzgledniajac ich udziat w koszcie odtworzenia Sredniowazony stopien zuzycia technicznego catej nieruchomosci

ustalono w wysokosci 20 %. Stan techniczny budynku oceniono jako ,staby”.




